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Notice de présentation

La commune deCadeneta engagé ne procédure de modification ntde son PLU. Elle
concerne les points suivants :

x Quvrir ) | Gur bani sati on une ©partie de |
r®al i sation doéun projet de | ocaux technig
x Affiner les dispositonsennat i r e d 6de btationgeméent dams de centre

du village (zone UA) afin de chercher un équilibre entre le besoin de réalisation
de nouveaux logements dans le centre et la nécessité que cela ne génére pas

doi mpact trop i mport andestatiomemeress besoi ns e
x Assouplir un peu | es di spositions rel a
constructions en zone UC et 1AUd afin de
architectural contemporain.Par ai |l | eur s, l e r glement d

pas les toitures terrasses ainsi que les décaissés dans le volume des toitures. La
commune souhaite que cela puisse se réaliser, mais de maniéere encadrée, afin que
|l es futures constructions sdéint grent au

x | denti fier au ti-11lr28du Gle und padie des latimentsldu 1 5 1
domaine PICON afin de rendre possible un changement de destination. Ce
domaine constitue un ®qui pement doh®berg
b©oti ments de <ce domaine &est aujourdohui
| 6h®ber gement touristique et/ ou r®sident
faciliter |l e confortement de <cet ®qui perl
possible son développement au sein de parties de batiments existantes et sans
fonctions particuliéres.

x Affiner les dispositions visant a préserver la diversité commerciale et la mixité

fonctionnelle dans | e centre. Lors de |06
maintien de la diversté commercial avaitétécréél | s béagit auj our doéh
ce p®rim tre pour i nt ®grer | 6ensembl e de

existent. En complément, la commune souhaite pouvoir introduire des
dispositions visant a encadrer les chayements de destinations des rete-
chauss®e ° usage dobéactivit® pour consery
village.

x Autoriser (sous conditions), en zones A et N, les constructions et installations
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des
produits agricoles conformément aux adaptations législatives issues de l'article 41
loi n°20181021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de
'’Aménagement et du Numeérique.

x Apporter une correction quant aux dispositions relatives aux limites des
extensions des constructions ° wusage dobhe
a un risque incendie de forét. En effet, les possibilités dans ces zones sont plus
importantes que dans les zones A et N non soumises a un risque incendie de forét,
ce qui est incohérent et constitue une erreur.
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Notice de présentation

x Actualiser les marges de recul par rapport aux routes départementales afin de
prendre en compte le nouveau Réglement de Voirie Départemental. Un nouveau
reglement départemental de voirie a été approuvé la 21 juin 2019 par
délibération du Conseil Départemental. Le PLU de Cadenet prend pas en compte
la nouvelle version du reglement départemental de voirie.

x Il ntroduire une information dans |l e r glenmn
respecter |l orsque | a pr®sence dbébune esp ¢
0% un certain nombre de nids dohirondell
commune.

x Supprimer des emplacements réservés pour prendre en compte le fait que la
commune ait renonc® ~ | dacquisition des |
demeure par les propriétaires concernés. Ainsi, il convient de retirer ces
emplacements réservés qui ne produisent plus leurs effets juridiques.

x Interdire la création de logements dans la zone UE. La zone UE est une zone
doactivit®s, et |l a cr®ation de | ogement s,
pose des probl mes de cohabitation entre
peuvent générer les activités présentent sur la zone.

x I ntroduire wun Il exique dans | e r gl ement
compréhension pour tous.

Cette modification du Plan Local doUr bani s me
articlesL.1533 6 et suivants du Code de | 6Urbani sme.

Article L1533 6 du Code de | 6Urbani sh®du(lMMaeoadsi2d28 ® par

art.15) :
« Sous reéserve des cas ou une révision s'impose en application du | de l'article L. 153
31, l e plan |1 ocal d'"urbani sme est modi fi G

le réeglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions. ».

La proc®dure de modification est wutilis®e
pour conséquence :
1. Soit de porter atteinte a I'économie générale du plan ;
2. Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere;
3. Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance.

4.Soit doéouvrir © | 6urbanisation une zone
cr®ation, néa pas ® ® ouverte © | O6urban
fonci res significatives de | a part de
directement ou par | 6inter m®di aire doun
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Léarti edlle dl. 1ICco0de de | durbanisme explique Qque
¢ Le projet de modification est soumis °
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
4A Soit doéapp!-Ddupresenttodeasr t i cl e L. 131

Consi d®r ant gue | 6adaptation | ®g+le2l dudad3ve i s

novembre 2018 portatv ol ut i on du | ogement , deoffré @ m®nag
majoration de plus de 20% de construction, alors le projet de modification du PLU est soumis
enqu°te publique. Le projet de modi ficat.i

publique aux personnes appelées a émettre un avis, conformément aux articles é£132
L1329 du Code de | 6Urbani sme.

Au regard des crit res d®f-134bids 13 octobré®2021fla c | e
préserte procédure de modification n°du PLU deCadeneta étésoumise aun avis au cas
par cas ad hoc.

Suite aun examen au cas par casadhoco» de la présente modification n°1, la Mission

R®g i o n atdrité endimmementale (MRA@)émis un avis conforme (n°C20233539),

le 21117 202 3, au regard de | 6absence dbéilkcidenc
projet de modificationn°®idu  PLU nodéest pas soumi s =~ ®valuat
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Le Plan Local d&CHldererétéapproeve ROBeptdmbred@19

Pour répondre a ses enjeux locaux, la commun€atteneta d ®ci d® dbéaxer so
territoire autour de ces grandes orientations dans son PADD

1 Rééquilibrer la structure démographique;
Encourager | 6attilegcti vit® du centre

Structurer la trame urbaine ;

1

1

1 Confirmer Cadenet comme pole économique

1 Mettre en valeur les élements identitaires de la commune
1

Maintenir et renforcer les fonctions naturelles du territoire.

Le réglement du PLU a été réalisé conformément aux zones définies dans le zenage ci
dessous

Plan Local d'Urbanisme

LA D€ 20NAGE.
ECHELLE - 178000

Le PLU de la commune déadenetest réparti sur le territoire communal en quatre types
de zones distinctes, d®finies par | e Code de

Les zones urbaines (U)

 Zone UA

Lazone UAcorrespond au centre historique de la commune.
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1 Zone UB
LazoneUBest une zone urbaine en premi re couro
Philippe de Girard en est | 6extension et qub

1 Zone UC

La zone UCconcerne des extensions urbaines plus récentes, caractérisées par une vocation
principale doébhabitat et ayant sui vi une | ogi
voies principales (chemin de Lauris, route de Lourmarin, route de Cucuron, route de Pertuis).

1 Zone UE
La zoneUE est réservée aux activités artisanales, commerciales, de bureaux, de services, et
déindustrie au sein de |l a ZA |l es Meilleres.
1 Zone UT
La zoneUT e s t une zone ~ vocation dobéaccueil tour

compte des activités liées au tourisme et aux loisirs sur les rives de la Durance (camping Val
de Durance).

Les zones a urbaniser (AU)

Les zones a urbaniser dites zord#sJ correspondent a des secteurs de mixité urbaine et
sociale destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Deux zones ferm®es ~ | 6urbanisation ont ®t®
- Une zone 2AUe, desti n®e " per mettre, u |
am®l i or®es, | 6extension de |l a ZA | es Meil
- Une zone 2AU destin®e ~ recevoir principa
gue | 6acc s depuis | e chemin Pierre Bross

La zone agricole (A):

! sbagit ddune zone ) mai ntenir en rai so
economique des terres agricoles. Elle ne peut accueillir que les constructions et installations

nouvelles n®cessaires ) | 6expl oi tation ag
constructions ° usage dohabitation et | eur a

Les zones naturelles et forestiéres (N)

1 sbagit dbébune zone naturelle qui engl obe

paysages ou de | eur i nt ®r °t ®col ogi que. En
Il i mitation des constructions aux seules ext
|l eurs annexes, sous certaines conditions, ma
et i nstallations nouvelles n®cessaires ° | b6e
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Notice de présentation

1) Situation de la commune

Cadenet est un village surplombant |l a val

Naturel Régional du Luberon.

Village pittoresque du Sud Luberon, typiquement provencal, il est situé&ud du
département du Vauclusea commune deCadenet comptait 219 habitants au dernier

recensement de IR®Ipmgdd sers ul 0 A0Re08 heatapes daf i ci e

densité de population edt@nviron168 habitants au kmz.

Piarrelatte ¥ N, _—p-Nyons
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Andéol . ® 1 _ e 2 ( —— / I

oliane ;
Ste-Cécile- ‘

»
Bagnols- les-Vignes/
sur-Céze g

734 o
2 A "..Malaucéne,,jj, 909

\&\
Mont Vent‘émt

(74
Mormbiron

(_:__‘ __yforcalquier
/) Sautt

P’Iate_au
Go . “e d'Albion ALPES-
GARD Slneaie, A" 2% DE-HAUTE-
02N N PROVENCE
at 7 L/ W \
“Abbaye de ¢ Py o
Sénanque 1

. D
arascon
Saion- '

de-Provence

Marsailie >
% mBonnieux ~ g —
St-Aémy- ony 1125 ¢ N
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Lla Tour-
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s//Cadarache
Manosgue

Aix-gn- Provence

Provence

Cadeneb ®n®f i ci e dbéune position gescimé dansieiGd ue
Luberon, a moins de 5 kilométres village classé de Lourmarin, mais aussi a 13 km de
Pertui s, 23 km doéApt, 34 km de Cavaillon
Provence.
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Notice de présentation

2) contexte administartif

La commune deCadenetse trouveau Suddu département du Vaucluse. Ce département
compte 3 arrondissments (Avignon, Apt, Carpentras), 5 circonscriptions législatives, 17
cantons, 13 intercommunalit®s et 151 commun
papes du Sud de la Dréme).

La population du Vaucluse était de 34 1 habi tants au dernier re
2020.

Walngas

Ric hoesnenchwes @

Buc
Eonnisux § VTsIes—en-
. La Bastie-

des-|ourdans
L]

8 Saint-Martin-de-  Grambois
V San.m 'PD':-‘]UQ L
. ‘Cantaen de Pertuis Beaumcnt-<de-Pertuis
'l La Tnur-g‘.nlgm 13

Mirabeau
\‘ille‘aure Pertus La Bastidarne -
.

Source Vaucluse.fr

La commune de Cadenet appartient 7~ | 6arrond]
Blanc. Ce canton regroupe 14 communé&Xabriéresd 6 Av i @adenat,ChevalBlanc,

Cucuron, Lagnes, Lauris, Lourmarin, Maubec, Mérindol, Puget, Puyvert, Robion, Les
Taillades et Vaugines.

Les communes limitrophes de Cadenet sovaugines et Lourmarin au Nord, Villelaure a
|l 6Est, Puyvert ° | 6OQuest, et La RadgRh@me)ddAnt h
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3) Le contexte intercommunal

a)Le Sch®ma R®gi onal doAm®Nnagement Dur ab|
(SRADDET)

Cbébest Il a | oi Notre (Loi portant nouvelle or

a o ¥t 2015 pr ®cise et renforce |l e rtle plani

SRADDET. Ce document doéorientation est <charc
et long termes (2030 et 2050) en défaussant des objectifs et des régles se rapportant a onze
domaines obligatoires.

Pour i miter la multiplication des document
publ i que r®gi onal e, | e SRADDET rassembl e d
substitue. 1 constitue une occasion rare ¢

territoire en coor donnzemddmaihed définis panlaloir ®gi onal e

Au contraire de son prédécesseur (le SEADDT), le SRADDET est prescriptif. Ses objectifs
s 01 mp o sunmapportdda prise en compte.

Les r gl es, el |l es, sO0i mposent dans un rappo
Les documents concernés (SCOT, a défaut PLU et cartes communales, Chartes de PNR,
PCAET et PDU) ne doivent pas compromettre ou contrarier leur appli¢catadaptent,

préceent ces régles a leur échelle.

Le Préfet de la Région ProveréipesCt t e d6Azur a rendu son arr?®
Sch®ma R®gi onal doAmM®nagement de D®vel oppeme
15 octobre 2019.

Source SRADDET
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b) Le SDAGE Rhdne méditerranée

La commune d€adenetappartient au Région

Bourgogne-Franche-Comté

Sch®ma Directeur d 6 A m@na‘g e m
et de Gestion des Eaux Rhone LTI
Médlterranée, document de M Reégion Grand Est

Ligne de base

planification approuvé par arrété du — umite satieinte du bon état écologique

~ Limite des eaux territoriales

préfet coordonnateur de bassin du 2% easn simenant un sous bassn

hors territoire national ou alimenté

mars 2022 pour la version 202D27. par Wriagicie Wnikontia NG 200
Le Code de | 6Urbani silfm.®t a hLit gL es

N . -12 O g -
documents dour bani s meg e
compatibles avec le SDAGE.

Le SDAGE et la directive cadre sur

| 6eau visent | odatteijnte
eaux en 2027 et fixent notamment Z&hgss s
comme objectif la non dégradation des et
mi | i eux aqguatiques.
fondamentale n°2 du SDAGE Rhone
Méditerranée  prévoit que les
document s déur banih
respecter ce principe de non
dégradation et tenir compte des
évolutions prévisibles ou constatées des
milieux aquatiques du fait des
aménagements projetés.

Le SDAGE Rhbéne Méditerranée 20220 27 comprend | es objectifs
ainsi que Yrientations fondamentales (OF)

ks ’.,-’.

. | .\'Aomuelbev !
- RS

- 5007 977 habitants.

Source: SDAGE Rhone Méditerranée

OF0:S6adapter aux effets du changement cl

OF1:Privil ®gier |l a pr®vention et |l es inte

OF2:Concr ®tiser l a mise en Tuvre du prin
aquatiques

OF3:Prendre en compte |l es enjeux sociaux

OF4:Renf orcer |l a gouvernance | ocale de | ¢
des enjeux

OF 5: Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions par les
substances dangereuses et la protection de la santé
OF 6: Préserver et restaurer le fonctionnement des milieux aquatiques et des zones

humides
OF7:Atteindre et pr ®server | 6®qui |l i bre gt
ressource en eau et en anticipant | é6av

OF 8: Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant
compte du fonctionnement naturel des milieux aquatiques
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c) Le Parc Naturel Régional du Luberon (PNRL)

La commune de Cadenst trouve dans le périmetre Parc Naturel Régional du Lubssure

débune | arge concertation entre | es acteurs
les objectifs et méthodes de travail du Parc. Approuvée apres enquéte publique et par
d®l i b®r ation des <conseils municipaux, el |l e

régional » par décret du Premier ministre pour une durée maximale de 15 ans. Le Parc naturel
régional du Luberon a été classé la premiere fois le 31 janvier 1977 puis renouvelé en 1997,
pui s en 200 9Laghare gstactaeiemendeh tévision et aboutira, en 2024, a une

nouvelle charte pour le PNRL.

L /5 TG G
-‘]\ /: @

3 ” Alpes de Haute-Provence Le f'er;i'foi;e du
Parc naturel régional
du Luberon

Sigonce

Umans

Légende

Lurs

Revest-
des-Brous:

Plerrerue

Commune adhérente

L2 Brilighne
Niozelles

[ rérimetre du PNR Luberon

== Llimite départementale

x
o 3-Ap
Vaucluse _—
Villars| el ! : d*
o5
5
- v

Martin- G ambois E

Brasque ~ S —

La Tour d'Aigues S
4

La Bastidonne. P

Source PNR du Luberon

d) Le SCoT Sud Luberon

La commune de Cadenet appartient au SCoT Sud Luberon. Approuvé le 23 novembre 2015, il
comprenait initialement 21 communes, réparties sur la Communauté de communes Portes du

Luberon et la Communauté Territoriale Sud Luberon, pour un périmétre de 440km?2.

Le 31 décembre 2016, la Communauté de communes Portes du Luberon est dissoute. Cing
communes sont al or s entr ®es dans l a Commun

Vaucluse et les deux autres (Cadenet et Cucuron) sont entrées dans la Communauté
Territoriale Sud Luberon.

La SCoT Sud Luberon porte aujourdohui uni qu
Communauté Territoriale Sud Luberon soit 16 communes au total.
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LeSCoTper met dobéorienter | e d®vel oppement dbun
projet dbéam®nagement et de d®vel oppement dur
(DOG), une des pieces maitresse dDof fixe des mesures concretes pour tenir les
ambitions affich®es du PADD. Ce document s o6
communesrincipe de la compatibili)é

a ({f-Soturnin-Iés-XF?
Villars’

SCoT du bassin de vie d'Avignon

3 \ Légende :
Rustrel Gigndc \ . }

Viens

Roussillon 2, SCoT du bassin de vie de Carpentras

SCoT du pays Voconce

Saignop\y Martin-de-c¥Esre | o SCoT du pays dApt

SCoT de Cavaillon Coustellet LIsle sur la Sorgue
SCoT sud Luberon

eypin-d‘Aigue SCoT sud Dréme sud-est Ardéche haut Vaucluse

P
Cabriére. -g' ighi o > 7
inéucuron { - SCoT de la métropole Aix Marseille Provence
a r e  ———

= m | imites de département

e) La Communauté Territoriale Sud Luberon (COTELUB)

La commune de Cadenet fait partie de la Communauté Territoriale Sud Luberon qui compte
16 communes et environ 25 500 habitants. S
exercer plusieurs comp®tences autour de | 6®c

Vitrolles
en Luberon
<

Peypin La Bastide
Cabriéres d'm@,es des Jourdans
d'Aigues © ° i
® LaMotte ,\AC"
Cucuron d'Aigues
© Etangde ®
la Bonde Sai DM Grambols
aint-Martin
Sann(;s v de la Brasque
Beaumont
de Pertuis
@ Ansouis 9 COTELUB .
o
Cadenet 3 Le
La Tour
dAigues Mirabeau
< o
Villetaure e La Bastidonne

Source cotelub.fr

Pl an Local T Mdaificatoranili Gommeune de Cadenet 12



Notice de présentation

4) Milieux naturels

At —

Le territoire communal de Cadenet sdéins re
périmétres a statuts

- Deux sites Natura 20Q0une ZSC FR9301589 et une ZPS KR9312003 qui
concernent le site de La Durance

- Deux ZNIEFF: la ZNIEFF de type | «a basse Durance, du pont de Pertuis au pont
de Cadenes et la ZNIEFF de type Il ka basse Durance;

- Un arrété préfectoral de biotope concernant lét e la Durance, liedlit la Bastide
Neuve» ;

- Laréserve de biosphérd_uberonLure ».

a) RésealNatura 2000

SRR

/\ /\ N SS 4
G Y \\\\\ / ;/ (v W%{y '
\ : TR, :

7

~ [ LT
7 /(" ""{/ 4//'/ '

S
N L, .l».-.//,, » : ~
R, 2 Z T

e ,}/’:f-— (:////Z(’; ; N

.,/‘ .
R .
. """".'.’i'.f-%/ il
NI 7

I

U Zone Spéciale de Conservation FR9301589 (Z@CHabitat) = La Durance

La Durance constitue un bel exemple de systéme fluvial méditerranéen, présentant une
i mbrication de milieux naturels plus ou moir
situations ®cologiques se tr adu:ivdgétgliambassene gr
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des bancs graveleux et des d®pltts de | i mons,
directement associés au lit de la riviére, ainsi que différentes formes de foréts installées sur les
berges. La plupart de ces habitats est remaniée a chaque crue et présente ainsdene gran
instabilité et originalité.

Le site pr®sente un int®r°t particulier pui ¢
habitats naturels doi nt ®r °t communautaire,
méditerranéenne et montagnartia. Durance assure un réle fonctionnel important pour

la faune et la flore: fonction de corridor, de diversification et de refuge.

U Zone de protection Spéciale FR9312003 (ZPS 6 Dir. Oiseaux) = La Durance

La Durance constitue la seule grande riviere provencale, a régime méditerranéen, dont la
biostructure a profondément évolué depuis quelques décennies. Fréquentée par plus de 260
especes d'oiseaux, la vallée de la Durance est certainement lI'un des sites de France ou la
diversité avifaunistique est la plus grande. La plupart des espéces francaises peut y étre
rencontréela Durance est régulierement fréquentée par plus de 60 especes d'intérét
communautaire, ce qui en fait un site d'importance majeure au sein du réseau NATURA

2000.

Le site présente un intérét particulier pour la conservation de certaines especes d'intérét
communautaire, telles que le Blongios nain (20 a 30 couples), le Milan noir (100 a 150
couples), I'Alouette calandre (6 a 10 couples, soit 20% de la population nationale) et I'Outarde
canepetiére (une quinzaine d'individus). Les ripisylves, largement représentées, accueillent
plusieurs colonies mixtes de hérons arboricoles. Les roselieres se développant en marge des
plans d'eau accueillent de nombreuses espéces paludicoles. Les bancs de galets et berges
meubles sont fréquentés par la Sterne pierregarin, le Petit Gravelot, le Guépier d'Europe et le
Martin-pécheur d'Europe. Les zones agricoles riveraines constituent des espaces ouverts
propices a diverses espéces patrimoniales (Alouette Ilulu, Pipit rousselirgrieBhe
écorcheur, etc.) et sont régulierement fréquentées par les grands rapaces (Percnoptere
d'Egypte, Circaete Jede-Blanc, Aigle de Bonelli, Aigle royal, Granduc d'Europe, Faucon
pelerin) nichant dans les massifs alentour (Luberon, Verdon, Alpilles, Lulea.vallée de

la Durance constitue un important couloir de migration.Ses zones humides accueillent de
nombreux oiseaux hivernants (canards, foulques...) et migrateurs aux passages printanier et
automnal.

b)ZNI EFF (Zones naturelles doéint®r°t ®col og

U ZNIEFF de type 1 La basse Durance, du pont de Pertuis au pont de Cadenet

Entre Gourre do6Aur e, en amont et | e pont de
espace de plus en plus soumis afluences duwlimat méditerranéen et qui a été en partie
am®nag® (en amont de | a Gr and equi Boatsbuentdaa ) par

maintien de zones marécageuses aux eaux stagnantes favorables a des formations a
hydrophytes et &élophytes. La ripisylve, discontinue en amont du dernier barrage, se
densifie et couvre r®gul i ménenempsiuduwen |ri @&s emaay

Pl an Local T Mdaificatoranili Gommeune de Cadenet 14
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Ibnes se développe. Si les formations pionnieres a saules arbustifs et a peupliers noirs
prédominent, des éléments de ripisylve plus mature y trouvent également leur place avec la
pr ®sence de | 6 avalldeseVieilles lsdes, teg noseliereskbien développées,
bordent des eaux stagnantes dedteun situé gsurdan d e r
commune de Villelaure, entre la Grande Bastide et les Pradas, offre une ripisylve plus ouverte

et plusmodeste ou les groupements arbustifs sont majoritaires. Parmi les rejets de peupliers
noirs et de s aul e s alluviald) @te edund fluviatile fossile a@onttlae r r a s
veégeétation xérothermophile est entierement déconnectée de la nappe phréatique.

Ce secteur de Durance est dot® doébun patri moli
présence d80 especes animales patrimonialedont6 espéces déterminantes est a noter

a
.
.
«

S A & : “Ansouis -
o5* s 803 Cadenet b

U

;o ' " CADENET

“Villetaure
. “‘ “ e Vieux
3 Chatagl
. dobm g
FF de{p}s:l &abasse.
,du ppm:dﬁ__Pgrtui.‘slg

ere]

~

r g': FF

“ZNEFFdetype 2
slabdsse Duirdnoe
PSS -—

Sélrce: PLU

U ZNIEFF de type 2 La basse Durance

La Durance, riviere longue de plus de 300 kilométres, prend sa source au col du
MontGenévre, a l'est de Briancon, a 2 300 m d'altitude et se jette dans le Rhéne a la hauteur

d'" Avignon, ) 13 m d'altitude. Cours dobéeau |
fran-ai se, i est proven- al sur envideon 100G
Pertuis et |l es Rochers Rouges, | 6apport du
affinit®s montagnardes. En r eeyiaflnbendes bienquel 6 av a
toujours pr ®sent es, s e r®dui sent et | 6 ® ®rm
doéi mportance. Coes4t doa@i lleetrac® de ©siOMNEe@wOUT

une orientation nettement emfiest. La Durance, riviere en tresse de type alpin, posséde un

Pl an Local T Mdaificatoranili Gommeune de Cadenet 15
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r ®gi me torrenti el excessif avec un d®bit de
m3/s lors des plus fortes crues. Elle avait autrefois un lit large parfois de plus d'un kilometre,
dans lequel elle déplacait régulierement son cours, déterminant des I6nes et isolant des iscles,
zones caillouteuses ou sableuses régulierement inondées. Les berges fluctuaient, colonisées
plus ou moins rapidement par la végétation. Les torrents et les ruisseaux se jetant dans la
Durance, créaient un réseau de canaux et de fossés s'ajoutant encore a la diversité des milieux
aguatiques. Extrémement redoutées, ses crues soudaines et violentes, représentaient
néanmoins une source de richesse d'une part pour la péche et la chasse, grace a la quantité de
poissons et de gibiers qu'elles engendraient et d'autre part, pour l'agriculture, par les limons

gu'elles charriaient et qui, venant des Alpes, fertilisaient les basses terres.

La Durance est cours dobéeau qui est do/l® dou
espéces animales patrimonialegiont 23 espéces déterminantes ont été recensées dans

cettezoneL6i nt ®r °t ornithologique du site est <co
hivernante et migratrice de passage, caDlaance est 6un des axes i mpo

mi grati on | 6 ®c h e lAlpesCd ¢ el a O rA®ugeir ol nG aPvri of vaeunncee

c) Arrété préfectoral de biotope

Cadenet est concern®e par | 0ar r-tlit«® Bdsede Bi ot o
Neuvee . Le |Iit de | a Durance, dans ce secteur,
reproduction, au repos ou ~ |l a survie dobesp

la loi. Ces espaces assurant la tranquillité requise au stationnement et au développement de
ces esp ces, sont doébun int®r°t exceptionnel
toutes les activités susceptibles de déranger les espéces précitées et de modifier ou de détruire
leur biotope, sont interdites ou réglementées.

4. - CADENET - :““_,.-" J\‘ >
» ‘.“,.,- (,,5
. / YTy / ¢ ,.---u' o :
: \\_m - :.' #
‘tf.%. : S -
A VILLELAURE
) A
N 3
*s & \
\‘-h.‘J\“;\\
\g\\ \
.\...‘“' ¢
...‘ s R
\ \\\
:g \\ s g
Source: PLU e SN
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d) Réserve de biosphere diLkberon»

Les réserves de biosphére sont établies pour promouvoir une relation équilibrée entre les étres

humains et la biosphere. Ce sont des aires portant sur des écosystemes ou une combinaison
ns,

dé6®cosyst mes terrestres et cltiers/ mar.i

Cadenetest concernée par la réserve de biosphére du Luberon. Cette réserve constitue la

neuviéme des dix réserves de biosphere francaise.

Les réserves de biosphere sont constituées de trois aires interdépendantes qui se complétent

une aire centrale (zone de protection des écosystemes et des paysagds| e f ait | 60
surveillance continue) une aire tampon (qui entoure théoriquement la zone centrale et
contribue a sa protection) et une zone de transition (Il ieu
|l eurs activit®s ®conomi ques, sociales et cul
La commune ce Cadenet est concernée par la zone tampon et la zone de transition.
Zone tampon
Zone de transition
Source PLU
e) Synthése des principaux enjeux écologiques
Les principaux enjeux écologiques portesnir | e cours dbéeau de | a |
Les espaces bois®s de |l a ripisylve pr®sent et
Cbdest au sein de <cet espace que repose | a

réglementaires répertories sur la commune de Caderéitable entité écologique

Pl an Local T Mdaificatoranili Gommeune de Cadenet 17
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structurantee | | e est concern®e par un arr°t® de bic
Natura 2000. Enfin, elle est identifiée par le Parc Naturel Régional du Luberon comme un
espace °~ enjeu ®col ogique majeur ° travers |

une zone de valeur biologique majeure et un milieu naturel exceptionnel.

La Durance noOest massun ensemblesdiécugydtéenesrqui interagiseent
entre eux et qui apportent a une maécbelle une fonctionnalité forte en terme d'échanges
populationnels (flore, oiseaux, amphibiens, reptiles, insectes...).

Arriveensui te | es |l in®aires aquatiques du cours
Durance, dont la ripisylve présente des enjeux de préservation, notamment en terme de
continuité écologique.

Le mamelon boisé de La Barbassst également concerné par certaines mesures de
protections r®gl ementaires. 1 sbagit de | a
Naturel Régional du Luberon, ainsi que du périmetre de la zone de tampon de la réserve de
biosphere du Luberon. Ces deux périmetres de protection enrfaggpace présentant une
sensibilité écologique avéré,ans | equ el | 6occupati on humai ne
pas totalement interdite, mais fortement réglementée.

s P Continuum aquatique majeur

e ® Continuums aguatiques secondaires
s o - Continuums terrestres

Enjeux forts

Enjeus modérés aforts
Enjews modérés

Enjeux faibles & modérés
Enjeux trés faibles afaibles

¥
Limite communale ‘ Source PLU

QUUoon

|l an Local i NMdifcatioranili Gommune de Cadenet 18
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5) Patrimoine bati efhistorique

a) Les monuments historiques

En France, le classement ou linscription comme monument historique est une servitude
doutilit® publique vVvisant " p r bisto®e eursonun ®d
architecture.

Il existe deux niveaux de protectionle classement comme monument historique et
l'inscription simple auitre des monuments historiques.

A Cadenet, deux monuments sont paroissigle Saiats et
Etienne(classé) et son presbytére (inscrit), etrlenument au Tambour d'Arcole (inscrit),
tous deux situés au centre de la commune.

Périmetres de protection de 500m des monuments historiques

b) Site inscrit

Une partie de la commune est classée comme site inscrit, intiidéckateau de Cadenet et
sesabordé d O une s up €edtdestingcrit depuis®&/0b6/E947

Pl an Local T Mdaificatoranili Gommeune de Cadenet 19
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[ site inseritconcerad

6) Morphologie urbaine

a) Le centre historiqgue et ses premiéres extensions

A | 6origine, |l e village sbest construit =~ fI

L6i mplantation est due ~ | 0adaptation des z
cour s dbéeau. En effet, | e caract re torrent
i nondations ont mai ntenue ° | 6 ®cart |l es zone

implantées sur les coteaux.

La commune de Cadenet conserve un centre ancien hérité du Moyen age, avec la présence du
chateau surplombant la ville : bati dense, rues étroites et sinueuses.

Dans |céntre pédliéval, la densité batie est trés forte. Dans les anciens faubourgs
meédiévaux, derriéres les facades sur rues, les jardins et les cours forment des enclaves privées
verdoyantes glcontribuent a aérer le tissu.

Pl an Local T Mdaificatoranili Gommeune de Cadenet 20



Notice de présentation

La premi re couronne de | 6aggl edébRtrdaXXémen dat e
si cl e, avec |l es premi res extensions ~ 1060
Philippe de Girard.

3:

| Zone d'activités P P
Q! NG

e

b) Les extensions urbaines

Léburbanisation se poursuit selon une | ogi que
doutil ilaattioprogdeaphi e pour | 6habitat

Parallélement, au milieu du XXéme siécle, le coeur du village commence a se déconstruire.

La tendance °~ d®placer | dhabitat et l es con
déores et d®)] " amos a®ef i erméra sjieupPpQPuwd sunmwvs aj @
Au cours du XX me si cle, | 6aggl om®rati on so

atteint les espaces agricoles dans la plaine, en particulier sur les flancs Est et Ouest du village.
Dans la plaine agricole, des écarts batis se sont constitués autour des éléments existants
comme | es fermes ou | es cabanons existent t
| Gur bani sation soOest faite selon une for me
Ainsi, on retrouve des extensions plus récentes marquées par la présence de lotissements sous
la forme doéop®rations déoensemble (rue Fr ®d
individuelsnoror gani s ®s . Cbest aussi l e I'ieu de con
ancien) et le développement du Liétides Pl anes ~ | 6 Est de | a comn

Le développement urbain de Cadenet a suivi les grands axes de communications en place
ainsi que les voies de desserte secondaires. Ainsi, la RD973, la RD45 et la RD943 constituent
|l es axes majeurs dobéburbanisation de | a commun
sont se multipli®es avec | a cr®ation des qua

Pl an Local T Mdaificatoranili Gommeune de Cadenet 21
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c) Lohabi t:entre hduneld etfermes

Le territoire de Cadenet comporte un habitat

est peu visible depuis | a plaine et sO0®tend
communal. Les secteurs les plus concernés par ce type de constructions sont ceux situés en
zones de piémont, ainsi que quelques constructions dans la plaine de la Durance.

La dispersion du boOti est historique, due
di spers®es sur l e territoire sont l e t®moi

Léarchitecture massive des bastides ou de c

fondamentale dans le paysage de Cadenet. Constituées de volumes simples complétés par
ajouts successifs, ces fermes isolées forment un ensemble toujours équilibré et harmonieux.

7) Risques naturels

Le territoire communal de CadeéeneDuraremmais s 0 U mi
aussi par | elsvaletodu Marderitaiflaemts de dauDuranc€ompte tenu des

enjeux et du risque inondation marqué sur la commune, un plan de prévention des risques
inondation (PPRI) a été réalidée PPRI de la Basse Vallée de la Durance a été approuvé par
arrété préfectoral le 28 novembre 2014. risque inondation sur la commune concerne la
plaine de la DuranceJne partie de la zone urbanisée au niveau de la RD973 est également
impactée ainsi que la ZA des Meilleres.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
NATURELS INONDATION

Bassin versant de la Durance

CADENET

CARTE
Echm

e

‘#1160
A
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En ce qui concerne | e risque doéincendie
risque concerne principalement le massif boisé de la Barbasse atEdoed quelques
éléments boisés situés eu N@dest.

E VALIDATION DU : 1
| ALEAS FEUX DE FORETS DE CADENET

T T T R T T

Par ailleurs, |l a commune est concer n®e
le risque de mouvement de terrain et par le risque lié au rgtrafiement des argiles.

Pl an Local T Mdaificatoranili Gommeune de Cadenet 23
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x Ouvrir ) | ur bani sati on une parti e de I
r®al i sation doéun projet de | ocaux technigqg

Lors de | 6approbation du PLU en 2019, une z
zone UEq u i constitue | a zone dodactivit®s commu
Cette zone 2AUe avait ®t ® d®l i mt®e pour <co
future de la zone UE.

Localisation dela zone 2AUe

o]

ooaSl

4 5
Source Extrait dezonage PLU
Des études réaliségmour le compte d&cCOTELUB ont condui t ) | 6 a
doextension de | a zone UE compte tenu des en

de valeur écologique, qui impactent certaines parties de la etogei rendent difficile
| 6am®nagement doéune e xstlesndus denla cdnemurle @le Cadenee  d 6

souhaitent ouvrir une partie de | a zone 2AUc
zone 2AUe), en prenant en compte les spécificités du site (enjeux écologiques, risque
inondation, espaces bOtis de |l a zone UEé¢) , d
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C Description du nouveau projet

La commune souhaite ouvrir une partie de la zone 2AUe afin de pouvoir y réaliser son projet

de regroupement des locaux techniques municipaux, sur une partie située en continuité

i mm®di at e de | a zone déactivit®s exi stant
environnementaux les plus féks.

Actuell ement, | dorganisation des: |l ocaux tech
- Les |l ocaux des Services Techniques munici
d e | &Getdésicontraintes associges

- Les locaux dédiés sont dispersés sur 6 sitedisant une surface de 810.rhe site
principal est situé dans des béatiments vétustés sis au Chemin des Rougettes et
représente une surface de 41%) dont 65 m2 de locaux sociaux

- Les zones de stockages extérieurs sont réparire3 sites totalisant 2 970 m2

- L'état gdéral des batiments est vétuste

- Les locaux et aménagements présentent descomfiormités (sanitaires, vestiaires,
gestion des eaux de lavage, gestion des déchets de balayeuse, stockage GNR,...)

- Le parc automobile, les mobiliers urbains, les équipements nécessaires au service sont
stockés a I'extérig sans protection (couverture).

Il apparait nécessaire de trouver une solution a ces problemes éricmoédonté de la
commune est de regrouper tous ces ®qui pemen
associer certains services de maniére a faciliter la mutualisation des compétences et le travail
en transversalité.

Le projet prévoira et permettra :

- Le rassemblement sur un méme site des locaux dédiés aux Serviobagjdes et au

Service Urbanisme

- Un localdédié au Comité Feux de foréts

- La centralisation des zones de stockages (véhiomiatgriels et équipements ;..)

- La mise en Tuvre de Inesréglementations énovigusee s a u X

- La création d'un dément énergétiguement autonome

- Une possibilité d'évolution (agrandissement, passage en régie d'autres compétences...).
Les besoins en foncier pour répondre a ces besoins sont de 5000m2 environ.

C Choix de la localisation

Au sein du tissu urbain, i néy a pas de t
nécessite notamment une desserte adaptée a des véhicules techniques et une certaine distance
des zones résidentielles compte tenu des nuisances potentielles générées (bruit

principalement)Le choi x de | a commune sb6est donc po
raisons.
- La desserte par les résealbes réseaux électricité, AEP, EU se situent a proximité du
site;
- L 6 ac c e slebitb ést faciter®ent accessible, par la route du camping
- La zone UE (zone dobéactivit®s) ~ proxi mit

potentielles nuisances générées (bruit principalement).
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Enjeux écologiques principaux recensés

Zones humides
Zones humides élémentaires confirmées
Extrapolation de l'emprise de |a zone humide

m Relevés floristiques
3 Végétation hygrophile - CB 53.11
J  Végétation non hygrophile - CB 382

Sondages pédologiques
O Sol hydromorphe
® Sol hydromorphe non caractéristique
©  Non hydromorphe

{

Emprise de la zone 1AUg ‘
T Zone d'étude

B

- PN ) I3 4]

0 50  100m @ -~ &N\ ‘ (,s? /
- Soufees : © les contributeurs d'@genstreet Map sous licence ODbL, IGN (SEANZSIBOIORAS), DREN M, etc,
i 5 S RealsationAgance MDA, Juin 2021

Source Etude écologique réalisgmur le compte d€EOTELUB

Par ailleursau sein de la zone choisie (zone Extrait du zonage réglementaire du PPRIi

2AUe) , |l e choix de | 6empl. a _ [ 0 j et
a été reéalisé de maniere a limiter au Y ;
maxi mum | 61 mpact sur Yo A j’/ : QLR ®s
écologiques du site. Ainsi, la zone 1AUe, /

d®di ®e ~ I(‘)z.iccuel,l d a--#; /}/' J i mi t
en dehors des zones humides observées sur fe

site qui constituent les enjeux écologiques
majeurs.De plus, sur la partie de la zone
2AUe concernée par le projet (zone 1AUe),

l es i nventaires natu r ®v @
déoenjeux ®col ogiques
!_a,zong ,2AUe est concernée dans sa qua ﬁ
intégralité par les zones bleue et bleue /f
hachurée du PPRi dant & un ri 1

ac }Jr,ee u |cor.re§pon an a.un rlsqu ﬁl,?.ﬁf
modeéré en zone urbanisée. De ce fait, la zong . s

1AUe est concernée par ces zones du PPR Zone !)Ieue - risque moderé en
dont le réglement associé est compatible & la urbanisée - 0.5 m <h<1m
réalisation du projetLes regles issues du Zone bleue hachurée - risaue modéré
PPRIi ne sont donc pas contraignantes pour le

. en zone urbanisée - h< 0.5 m
projet.
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Pour finir, une attention a ®t ® port®e sur

choisi:

- de ne pas délimiter la zone de projet trop prés de la RD973 qui passe a proximité au
Nord du site

- de d®l imiter | a zone de projet ° proxi mit
mani re ° rester dans wune | ogique de con

des bOti ments du projet sodédint grera qual.

La partie de terrain retenue pour | e projet
auj ou expléith enifermage. La commune poursuivra le fermage sur les parties non
concernées par le projet, comme elle le fait déja sur plusieurs terrains appartenant a la
commune Ainsi, les espaces agricoles sont amputésed v 5000m) ce qui est tres limité

en termes doi mp asurtacogmmuneEn dutiealg coimmund metira en place

des mesures adaptéemtamment sur la péhgrie (retrait degonstructionshaies,é ) afin

guele projet ne génére pas de contraintes pour la culture des espaces limitrophes.

Ainsi, en tenant comptd e | 6 ensembl e d e(beswiesfondeasrda proje®r i st i
volont® de minimiser au maxi mum | 61 mpact du
éloignement a la RD973, intégration du projet dans le, ddegone 1AUe edessous a été
délimitéesur des terrains communaux sitsés une partie de la zone 2AUe.

Délimitation de la zone 1AUe

/

Source Extrait de 2Qnage de’la-modification

C Prescriptions associées a la zone 1AUe

Des prescriptions ont été associées a la zone 1AUe de maniére a encadrer la réalisation du
projet de regroupement des locaux techniques municipBuamierement, au sein du

r glement, un r glement d®di ® "~ | a zone 1AUe
les regles spécifiques au projet suivantes
- Nbautoriser, sous conditions, gue | es <cor

municipaux, ainsi que les installations techniques de service public
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- Retrait des constructions de 6 metres minimum par rapport au domaine; public
- Retrait des constructions de 5 metres minimum par rapport aux limites séparatives
- Emprise au sol des constructions limitée & 30% de la superficie du terrain
- Hauteur

faitage
Déune

mani

des

r e

g®n ®r al e,

constructi

ons

ces

prescr.i

mi t ®e

pti

voulu sur cette zone de maniere a répondre au mieux aux besoins communaux. Pour finir, le

reglement indique quel e s
condi ti
remette
et de programmation.En effet, une OAP a été

ne

on

pas en

gualitative du projet dans son site.

OAP réalisée pour la zone 1AUe

Source Extrai't

L6 OAP
compt e
projet,

r ®al i

es
I

construct
guodell es

i ons autori s®es
se r®alisent sous |
cause | e principe

1
1
|
1

1
o

LEGENDE :

Périmétre de 'OAP

ORGANISATION ET DESTINATION

DES CONSTRUCTIONS

Implantation

d’installations et
constructions pour les
services techniques
municipaux (locaux,
zones de stockage etc.)

| PRINCIPE DE LIAISON ET DE

: CIRCULATION

Accés a créer a la
localisation la  plus
propice

Espace de stationnement

4' PRINCIPES _ D’ORDONNANCEMENT
ET COMPOSITION PAYSAGERE

7 m
ons pe
en zo
a f orn

déorgani
réalisée de maniére a assurer une insertion

Traitement paysager des

_limites e

Retrait des constructions

N\N\/\ér:s::ecter ¢
de | 6OAP r®ali s®e dans | a modi f i
s®e a pour int®r-°t de pr ®ciser |
contraintes et sp®ci ficit®s du s
est indi qu® guod emimite Oaest,tNerdhet Bud. pay s

Ces limites constituent les transitions entre la zone de projet et les espaces non batis
environnants (espaces agricoles). La limite Est ne présente pas de traitement paysager

particulier car i s0agiig® de |laa | zZexatadtee d Gaas etc
Ainsi, les enjeux paysagers sont bien moins importants et des contraintes techniques
sdbappliquent (acc sé). Par aill eur s, i es
important devra étre observé depuis les limites Nord et Ouest. En effet, ce sont les limites
avec |l es espaces constituant | e pl us doen|
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humi desé) . Pour finir, | 6 OAP pr®cise 1l es <co
i mplantation des constructions, mise en plac
Ainsi, une zone 1AUe a ®t ® cr ®®e sur une pat

de regroupement des locaux techniques municipaux.

Les implications réglementaires geemier point de la modification ntbncernent
- Le zonage: création de la zone 1AUe.

- Lereglement: création du réglement de la zone 1AUe.
- LesOAP:cr ®ati on doéune OAP pour | a zone 1AUe

Evolutions apportées a la piéce daonage

AVANT Modification n°1 APRES Modification n°1

/.y

Evolutions apportées a la piece du réglemenf(les modifications figurent en rougé

CHAPITRE VII T ZONE 1AUE

SECTIONITNATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI LI SA

Article 1AUel T Occupations et utilisations du sol interdites

Tout ce qui ne lAUezZestimterditpas ~ | 6articl e
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Article 1AUe?2
particulieres

T Occupations et utilisations du sol soumises a des conditid

Les constructions et installations a usage de services techniques mur
(locaux techniques et administratifs).

Les installations techniques de service public (transformateurs, pos
rel vement etc.) sous condition
existant.

Les constructions autorisées au sein de la 4gkldene pour r ont
condition quodelles se r®alisent 9
d'"ensembl e qui ne remette pas
| 6ori entation dbéam®nagement et

en
de

Pour |l es terrains concern®s par | 6enve
(PPRI de la Durance) figurant sur le document graphiqugeles occupations et utilisatio
du sol admi ses dans | a zone pourront
prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions réglen
sp®ci figues issues du r glement du PPR
en sus du reglement de la zone.

o

NB.:Les hirondell es et martinets

Code de | 6EmnVIi rrenne me retr .denléver tbersnids@t de perturbe
intentionnellement ces oiseaux. En cas de travaux, des dérogations peuvent étre acq
auprés de la DREAL.

SECTIONIITCONDI TI ONS DE LO6OCCUPATI ON DU S

Article 1AUe3 1 Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée présg
caract®ristiqgues technigues adapt ®es 4
dessert (d®fense contre | 6incendie, s®
Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de
et de | dintensit® du trafic.

Article 1AUe4 i Desserte par les réseaux

17 ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre desse
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccq
réseau public d'adduction d'eau.

sont-1dug s

ns

icipaux

te de
qgubel |

A

| 6 °t 1
ous I
cause

progr :

oppe
ns

tre
lentaires
i Les

a

esp
r ou d«

ordées

) L

ntant les
u x us
curit®

des voies
appréciée
la natur

rvie par
brdée au
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21 ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des can
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les égout
ou cours d'eau est interdite.

31 ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les futurs projets devront respecter les régles précisées au titre IX du présent rg
(dispositions concernant la gestion des eaux pluviales).

417 DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre V du présent rg

(di spositions issues du R gl ement D®p 4
RDDECI).

Article 1AUe5 1 Caractéristigues des terrains

Non r ®gl ement ®es dans | e Plan Local dbo

Article 1AUe6 i Implantation des constructions par rapport aux voies et emprisq
publigues

Les construct. doi vent u

public.

ons respecter

Article 1AUe7 T Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doi't °tre distante

Article 1AUe8 T Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur ur]
méme propriété.

lalisations

5 pluviaux

bglement

bglement
rtemert

Ur bani

retr

des

e

Non r ®gl ement ®e dans | e Plan Local doéoUfbanis
Article 1AUe9 i Emprise au sol

Léemprise au sol des constructions est| | imit
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Article 1AUel107 Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions ne pourra
faitage.
Ces r gles ne:sbébappliquent pas
- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services pu
doint®r°t collectif

Article 1AUel111 Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect €
ne doivent pas porter atteinte au car d
paysages naturels ou urbains ainsi qub

Article 1AUel121i Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ing
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Article 1AUel131 Espaces libres et plantations

exc®o¢

blics ou

xtérieur
ct r
' | a

e
C

tallations

Les surfaces libres de toute construction, les dépots et les aires de stationnement dadivent étre

entretenus et plant®s doébarbres de hautp tige
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées. Dans le cas de phouvelles
plantations, celles i devront °tre de faible entrletien
cas, i est recommand® de privil ®gi er | Gut
plan@tions nouvelles et remplacées.

En limite avec lederrains cultivésalentours un écran de verdure devra étre planté |afin

d 6 a ersnearriere physique entes|constructions et les espaces cultivés. Cet écran de
verdure devra présenter les caractéristiques suivantes :

- sa hauteur devra étre supérieure a celle de la culture en place ;

- la végétation devra étre homogene (hauteur, largeur, densité de feuillpgé3eatter une

absence de trous.
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Cr ®at i 00APdcurdarvene 1AUe

LEGENDE :
"™\ Périmétre de 'OAP
ORGANISATION ET DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

Implantation

5 d’installations et
1 [7777] constructions pour les
services techniques
municipaux (locaux,
zones de stockage etc.)

: I PRINCIPE DE LIAISON ET DE
~ :CmCULATION
Accés a créer a la
i > localisation la  plus
propice

/ é’s Espace de stationnement
\, I
| PRINCIPES D’ORDONNANCEMENT

1 ET COMPOSITION PAYSAGERE
Traitement paysager des
limites

»

/_'.

3/’/'
>
Organisation et destination des cons ructloeslnstallatlons
- Implanter les différentes constructions et aménagements dans une logique
fonctionnelle. La localisation des différentes constructions devra tenir compte des
espaces nécessaires au fonctionnement du site (espaces de stockage, quai de
déchargement, station de lavage etc.).
- Veiller a une insertion qualitative des constructions dans le site (insertion paysagere,

| ogi que do.)mpl antation

ANV Retrait des constructions
a respecter

Principe de liaison et de circulation
- Pr®voir un acc s principal ~ |1 d6op®ration,
la plus propice.
- La probl ®mati que du stationnement devr a
| op®Lat sbati onnement sera ~ privil ®gier
de stationnement devra répondre aux besoins du personnel mais aussi des visiteurs.

Principe déordonnancement et composition pay

- Les | i mit esdomhant durbdespte®resaagricokk® vr ont f aire | 6
traitement paysager | imitant | es visibild.i
- Les constructions devront respecter un retrait par rapport aux limites Nord et Ouest de
| op®r ati on. En effet, ce sont | es espacce

conservation (zone humide...).
- Des arbres de hautes tiges pourront °tre

déapport qualitatif dans | 6espace.

- La gestion du ©pluvi al devra °tre trait®e
adapt ®e aux am®nagements pr ®vus, en fonct
de construction, am®nagements ext®rieurs,
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x Affiner | es dispositions en mati re dobéobl
du village (zone UA) afin de chercher un équilibre entre le besoin de réalisation
de nouveaux logements dans le centre et la nécessité que cela ne génére pas

déi mpact trop I mport andestatiormenieres besoi ns e
De par | 6urbanisation atypique du centre ar
espaces publics restreints, trouver un équilibre entre le besoin de réalisation de nouveaux
|l ogements et |l a n®cessit® que cela ne g®n r
mati re de stationnement nbéest pas chose ai s

Localisation de la zone UA

& &
Source Extrait de zonage du PLU

Lors de | 6approbation du Buctldn de btatisnnemengpowe s d 0
les habitations situées enne UA (centre ancien) étaient les suivantes

- 1 place de stationnement par logement de moins de 50 m2 de surface de plancher

- 2 places de stationnement par logement de 50 m? de surface de plancher et plus
(garage ou aire aménageée).
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-Pour |l es |l ogements | ocatifs financ®s pat
besoins ° prendre en compte sont doéune pl

! sbav re que ces r gles apparaissent trop
de Cadenet. En effet, il est compliqué de répondre aux obligations de proddeti
stationnement du fait des caractéristiques du centre ancien (bati dense, espaces publics
restreintse). Ainsi, l es ®lus de | a commune
davantage | es r gles dbéobligations de stat.i
présente modification, elles sont modifiées par la regle suivdnpéace de stationnement par

|l ogement de moins de 60m]j de surface de pl a
contraignante, notamment pour les logements de 50m?2 et plus pour lesquels le reglement du
PLU actuel oblige la création de 2 places de stationnement, tout en concernant un large panel

de logements. Ainsi, les obligations de production de stationnement sont plus adaptées au
centre ancien tout en gardant des objectifs de productiorefiannde répondre aux besoins.
Léautre objectif est déorienter l a product.
réalisation de logements adaptés ® accuei | de f ame phénersene de ou't €
division de logementsen lien avec la capacité de stationnement existante dans cet espace et

en périphérieCeci permettrait de diversifier les typologies de logements dans le centre ancien

et doaccueillir des familles apportant de | a

Par ailleurs, par la présente procédure de modification n°1, les élus de Cadenet ont souhaité
interdire le changement de destination des garages en centre ancien afin de maintenir le
potentiel de stationnement existant.

A noter qué” Cadenet, |l es habitants et |l es
périphérie du centre ancien.

Ainsi, par la présente modification n°1 et de maniere a obtenir un meilleur éqelientre

besoins de productiode logements et de production de stationnement en centre ancien, les

r gles doéobligations de production de pl ace:
changement de destination des garages en centre ancien est interdit.

Les implications reglementaires dauxemepoint de la modification n°toncernent

- Leréglement: articlesUAL et UA12.

Evolutions apportées a la piece du reglementles modifications figurent en rouge

Article UA1 7 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Toutes constructions et activit§gommerces, artisanat, entrep6t, industrie,
exploitation agricoles et forestieredg nature a créer ou aggraver des nuisances
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incompati bl es avec une zon e bratptie@datiorts,at et
odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs ou des pollutions accidentelles ou chroniques de I'eau
ou de l'air.

- La création delogements dans les locaux commerciaux au sein du secteur
identifié sur les documents graphiques au titre de l'article L1BHu code dg
l'urbanisme.

- Le changement de destination des garages.
[ é]
Article UA12 i Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ingtallations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motorisés

La superficie " prendre en compte pour| |l e st
y compris les acces.

Les besoins minimums a prendre en compte :sont

Habitations :

- 1 place de stationnement par logement de moi@®uhé de surface de plancher
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x Assouplir un peu | es di spositions re

| a
constructions en zone UC et 1AUd afin de
architectural contemporain.Par ai |l | eur s, l e r glement d

pas les toitures terrasses ainsi que les décaissés dans le volume des toitures. La
commune souhaite que cela puisse se réaliser, mais de maniere encadrée, afin que
|l es futures constructions sdéint grent au

Les articles 11 du reglement de chaque zone du PLU appdes prescriptions concernant

| aspect ext®rieur des constructions. Les ®I
des dispositions aux articles 11 des zones UC et 1AUd de maniére a assouplir les régles et a
prendre davantage en compte le caractére urbain de ces zones.

Localisation des zones UC et 1AUd

4 y i — =

«

-i;"? ol i L= {7
S () L}
Y. Siery gl Sa ) By =
I '
r 3 |

Fi

S - / 3
9 i /~\‘ iy

7 . R -
[ Zone UC | L S X Lo— ‘
B Zone 1AUd | N\ LT T R s~

e ' ‘ ‘ -)

Source SOLIHA Vaucluse, données zonage PLU

Les zones UC et 1AUd constittel es zones dobextensions urbai
principale dobéhabitat d e yleas tc odnplaidnpéecntiitBe c e
commune souhaite ajouter des r gles concern.
zones de maniére @& que les constructions puissent plus facilement prendre en compte les
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nor mes r ®centes | i ®e's au x constructions, et
r®al i sation qualitatives (insertion de |l a co

Au sein du réglement de ces deux zones, les élus souhaitent autoriser les constructions

débaspect architectural contemporain dans | a
|l i eu dans | equel el l es sodéinscrivent. Les f a-
en harmonie avec | es constructions avoisina
permettre la réalisation de constructions contemporaines dans ce tissuquitbain s 6y pr °
bien mais de mani re encadr ®e pour ne pas d®n

Par ailleurs, uniquement dans la zone UC, les élus de la commune souhaitent autoriser les

toitures terrasses si | 6architecture et | e
condi ti on, l es toitures terrasses ne pourro
Ainsi, par la présente modification n°1, les toitures terrasses peuvent étre autorisées dans la
mesureoe | | es q@uians tragntvemengqudéedhes| espacte met ®
| 6emprise du bOti ment. De pl us, par l a pr ®s
dans le volume de la toiture sont autorisées sous plusieurs conditions (surface maximum de Y4
de | a surface totale de | a toiture, ctre si
pas °tre apparente en fa-adelLoaoabjvea ctiibfl ee dte
méme: proposer des regles qui prennent davantageept¢omm | daspect de ce t

nor mes r®centes de constructi onteutenkensalrartt e c hni
les possibilités pour assurer une insertion qualitative.

Ainsi, par |l a pr®sente proc®dure de modi fi
contemporaine sont autorisées sous conditions dans les zones UBUd, et uniguement

en zone UC, les toitures terrasses et les terrasses en décaissé sont autorisées sous
conditions.

Les implications réglementaires ttoisiemepoint de la modification n°toncernent

- Leréglement: articlesUC11 et 1AUd11.

Evolutions apportées a la piece du réglement(les modifications figurent en rougé

Les modifications apportées aux articlekC11 et 1AUd11 concernant les constructions
contemporainestants i mi | ai r es | duenxi egnupelnee nees YCoatiaonn®& ar t i c
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[ é]
Article UC 117 Aspect extérieur
Les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect gxtérieur
ne doivent pas porter atteinte au caralct re
paysages naturels ou urbains ainsi quoé] | a c
Les travaux affectant |l es constructions exi
transformation et soumis ou non a un permis de construire devront étre compatibleg avec le
caractere architectural de ces constructions et tendre a conserver ou a restituer lelyir qualité
originelle.
Les mat ®riaux mise en Tuvre tant en toliture
ouvertures ° r®aliser, seront ceux employ®s
Les constructions dobéaspect architectur al con
participent ) l a mise en valeur du Ilileu dar
toutefois toujours faire | 6objet doun raite
(mat ®r i aux, coul eurse).
Forme :
Les toitures principales doivent étre de préférence @u deux pans.
Toute extension ou sur® ®vation jouxtant un
composition existante.
La pente des toits doit étre comprise entre 25 et 35%. Les matériaux de couverture geront de
type tuile canal en terre cuite.e s couvertures seront en |tuile
en creux dobéonde. Leurs teintes devron|t SOi
traditionnelles (sans panachage, orang® cl ai
Les toitures terrasses pourront °tre admi s
avoisinants le permettentes surfaces en toitures terrasses ne pourront excéder 40% de
| 6empr i se au Paroallleurd, les tbriassesme déetaissé dans le volume de la
toiture pourront étre autorisées sous les conditions suivantes :
- présenter une surface proportionnée a la surface totale de la toiture et ne pas étre
prédominante sur le volume de la toiture (surface maximum de % de la surface tqtale) ;
- étre située a plus de 1.5 metres en arriere de la ligne d;égout
- ne pas étre apparente en facade, que ce soit en facades sur rue, en facades Igtérales, en
facades sur cour, ou visible depuis I'espace public.
[ €]
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x | denti fier au t i-11r2edu Gl uné f@adie des lwatimentsldu 1 5 1
domaine PICON afin de rendre possible un changement de destination. Ce
domaine constitue un ®qui pement doh®berg
b©oti ments de <ce domaine &est aujourdohui
| 6h®ber gement touristique et/ ou r®sident
faciliter |l e confortement de cet ®qui peil
possible son développement au sein de parties de batiments existantes et sans
fonctions particulieres.

Lors de | 6approbation du PLU, deux bOti ments
documents graphi queslilau2A idiu eCoddee |doea rltdilerlbea nLi

Léar t i ell précike.: & Bahs les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement
peut : (é)

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article E13,5&s batiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L. 112-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a
I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites ».

JOR 4

Le reglement comporte un titre VIII dédiéla «localisation des batiments identifiés au titre

de | 6ar tlilcldeu LCo0ld5el de | 6Ur bani s meny retroave g e me n
donc une carte de | ocalisation des bOti ment s
des batiments de maniére a identifier les batiments ou parties de batiments concernés par

| 6i denti fi cl@drn toinclagrdutCUt 5% de

Dans la continuité de cette démarche, les élus de Cadenet souhaitent identifier un autre
batiment au titre d&® ar t i c-112° du CU Enleffet, le BmainePi ¢ o n , Situ®
du territoire communal en zone agricole (cf. carte de localisati@lessous), constitue

actuell ement un ®qui pem@dmdstdoilhm®d ea gteimeint ® t iom
sens 0% elle participe 7 l a vie ®conomi que
touristique.Tout ef oi s, cette activit® ne concerne |
pui squbéune partie des bOti ment s Ledseuhat delad o mai
commune est de faciliter | e confortement de

possible son développement au sein de parties de batiments existantes et sans fonctions
particulieres.De ce fait, par la présente modification n°1 du PLU, le domaine Picon est
identifié sur les documents graphiques au titrdéda r t i c-11€° du CU. Pdr ailleurs,

celuici est spécifié au sein du titre VIl du réglement, dans lequel la partie concernée par

| 6identification est pr®ci s®e.
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Localisation des b®©ti ment s11i2%dde@U i fi ®s au tit

* .
Malconsell

- Domaine: Ricon = -
T@ g g 2 gD

Y Batiments identifiés a I'approbation du PLU
s Batiment identifié par la modification n°1

Source SOLIHA Vaucluse, données PLU

Comme nous pouvons le voirdie s sou s, cbest | a moiti® Est d
gui est concern®e par | 6identification.

Les parties des b©O©ti ments du Domaine Picon q

Source Reglement du PLU aprés modification n°1
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Ainsi, par la présente modification n°1 du PLU, le domaine Picon est identifié au titre de
|l 6artidlle 2IA. 151 PLU, de mani re ~ ce que | dac
accueille puisse se développer.

Les implications reglementaires duatriéme point de la modification nébncernent

- Lezonagei denti fication du Domai nrld2°®MuGQJon au t
- Leréglement: Titre VIII du reglement.

Evolutions apportées a la piece daonage:

AVANT Modification n°1 APRES Modification n°1

7 A ——

* Batiments pouvant faire I'objet d'un changement de
destination

Evolutions apportées a la piece deeglement:

Titre VI TLocali sation des bOti ments -Hldde @dde/f i ®s
| 6Ur bani sme (changement de destinati on

[ €]
i DOMAINE PICON

Y
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x Affiner les dispositions visant a préserver la diversité commerciale et la mixité

fonctionnelle dans | e centre. Lors de | 6
maintien de la diversté commercial avaitétécréeel | s béagit aujourdoéh
ce p®rim tre pour i nt ®gr er | 6ensembl e de

existent. En complément, la commune souhaite pouvoir introduire des
dispositions visant a encadrer les chayements de destinations des rede-

chauss®e ° usage doéactivit® pour consery
village.
Lors de | 6approbation du PLU en 2019, un s

graphiques au t-l6rdud€odéadei cberbatanbdme. Ce
maintenir la diversité commerciale sur une partie du centre ancien et de ses premiéres
p®ri ph®ri es, c onf o+léndrCd mui stipule qué leerrdglencehteeutl . 1 51
identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée ou développée la
diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet oljjeétik. En effet, les

activités commerciales constituent des éléments importants pour la vitalité de cet espace de
centralité du village.

Localisationd u s ect eur d®l i mi t d6duCUdanstePldJ actuel | 6art i c

- e

\ !
B
[ JF\EFC—!JL‘ L L

L |
- L T \ \H
D Ay - \
~ L ~ /"Ji
—_

—— e LI i
Secteur identifié au titre de I'article L.151-16 du
Code de l'urbanisme (maintient de la diversité commerciale)

Source Extrait de zonage du PLU
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En ce sens, des prescriptions ont ®t® ®tabl
pour garantir | e maintien de | 6activit® com
gue« La création de logements dans les locaux commerciaux au sein du secteur identifié sur

les documents graphiquesest interdite.

Par la présente modification n°1 du PLU, les élus de la commune souhaitent poursuivre cette
démarchepar plusieurs modifications

- Le périmétre est étendu. En effet, le secteur définit actuellement ne regroupe pas
certaines rues du centre ancien et de sa périphérie dans lesquelles se trouvent des
commerces. Par ailleurke périmetre est remplacé pdes linéaires. Le principe de
conservation de la diversité commerciale reste le méme, cependant les linéaires
per mettent de gagner en pr ®cision dans |
| 6activit® commerci al e.

Modifications apportées au secteur pour le maintien de la diversité commerciale

i
I

280 f .'ﬁc'f

Nf3

Lineaires identifies pour le maintien de
la diversite commerciale et de la mixitié fonctionnelle
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- Les élus souhaitent associer a ces linéaires des principes de mixité fonctionnelle
supplémentaires. Outre le maintien de la diversité commerciale, ils ont la volonté de
pr®server | e niveau do adethaussée des batimengsider s pr
ces secteurs. En effet, de nombreuses activités se trouvent en centre ancien et dans sa
périphérie. Bien souvent, ces activités prennent place dans leg-chaussée des
b©ti ments. Au regard de | eur i mportance d
l es ®l us ont souhait® introduire un outi |
R15:37 du Code | 6Urbanisme stipule qudafin
de mixité sociale et fonctionnelle, le réglement pew°® «Définir des regles
différenciées entre le rafe-chaussée et les étages supérieurs des construetiohs
ce titre et par la présente modification du PLU, il est précisé dans le reglement que
«La cr®ation de | ogements dans | ed | ocau
chauss®e des bOtiments situ®s de part et
et mixité fonctionnelle identifiés sur les documents graphigues

Ainsi, par la présente modification n°1 du PLU, la démarche de préservation de la diversité
commerciale est poursuivie. En effet, le secteur identifié au titre du -:161du CU dans le

PLU est étenduafin de prendre en compte de maniere plus exhaustive les activités
commerciales du centre ancien et de sa périphérie. Par ailleurs, agleist remplacé par

des | in®aires pour gagner en pr ®clesktiusoont dans
souhaité apporterdes prescriptions en faveur du maintien des activités situées eflaez
chaussée des batiments de ces secteurs identifiés par les linéaires.

Les implications reglementaires dunquiéme point de la modification n€bncernent

- Le zonage: mise en place des Baires identifiés pour le maintien de la diversité
commerciale et de la mixité fonctionnelle.
- Lereglement: articlesUA1, UB1etUCL.
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Notice de présentation

Evolutions apportées a la piece daonage

AVANT Modification n°1
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Légende : j ﬁ'

Servitude définie au titre de I'article L.151-15 du CU
%y Emplacements réservés

Batiments pouvant faire I'objet d'un changement de
destination

Espace Boisé Classé (EBC)

Linéaires identifiés pour le maintien de

la diversité commerciale et de la mixitié fonctionnelle
Eléments de patrimoine identifiés au titre de I'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme

- Eléments de paysage a protéger, & mettre en valeur ou a

& 4 ‘El‘.'C’a N requ_allﬂer pour des motifs d'ordre culturel, historique,

b archlt_ec_tural ou écolggique: notamment_pogrlla 'préseltvaﬁon.

) S 53 S P le maintien ou la remise en état des continuités écologiques :

Ap w @ m Secteurs paysagers (jardins, coulée verte, etc.) a préserver
¥ 05 JAUL S/ &/ 4 Uca
s & VA
uBYs) @
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